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MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE
PLANEAMIENTO URBANISTICO DE BERNARDOS

modificacion puntual 1-2015.

1.- MEMORIA INFORMATIVA

1.1.- OBJETO DE LA MODIFICACION PUNTUAL

Se trata de un nuevo expediente de modificacién, tramitindose al amparo de la
vigente Ley 5/1999 de 8 de Abril, de Urbanismo de Castilla y Le6n modificada con la
Ley 4/2008, de 15 de septiembre, de Medidas sobre Urbanismo y Suelo y tal y como
prevé el nuevo Decreto 45/2009, de 9 de julio, por el que se modifica el Decreto
22/2004, de 29 de enero, por el que se aprobo el Reglamento de Urbanismo de Castilla
y Leon.

La presente Modificacién Puntual 1-2015, consta de una Unica modificacion de las
propias Normas Urbanisticas Municipales de Bernardos (NUM), que en resumen,
consiste en lo siguiente:

.- La modificacion Puntual que aqui se desarrolla, consiste en la correccion de un
error en la parcela de los promotores del presente expediente de modificacién puntual
de las NUM, ya que en su solar sito en C/ Travesia Migueléafiez, 3, el plano n°B-2
vigente de las Normas Urbanisticas Municipales, plano de “Delimitacién y zonificacién.
Suelo Urbano. Red Viaria”, marca la linea de delimitacion de la zona con Calificacion
como de Equipamiento Espectaculos (E.E.), partiendo ésta parcela en dos. De tal forma
gue la zona recayente a la alineacion de parcela, C/ Travesia Miguelafiez, queda
dentro de la Ordenanza C.A. (Casco Actual), ordenanza de suelo urbano para uso
residencial y la parte posterior de la parcela, se engloba en la delimitacion que hacen
las NUM para el suelo en Ordenanza E.E.

Con la modificaciéon, se pretende dejar la totalidad de la parcela dentro de la
Ordenanza C.A. (Casco Actual), esto es, con uso residencial como principal, en todas
sus clases.

En cumplimiento del articulo 172 del RUCyL, en esta misma modificacion se
clasifica la misma superficie que se recalifica, como suelo urbano de equipamiento, esto
€s, en una zona cercana, de propiedad municipal, se realiza la operacion inversa a la
gue se plantea con la presente modificacion puntual.

Asi pues, por iniciativa de los propietarios, se unifica la calificacion del cien por
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cien del solar, variando la linea de delimitacién de la Ordenanza E.E., operacion que se
comprometié el propio Ayuntamiento, en su dia, para realizar en la mas préxima
revision de las Normas, pero al no tener programado, en principio, la tramitacién de
dicha revision, el propio Ayuntamiento ha recomendado la promocién por parte de los
propietarios, de la presente modificacion puntual de las Normas Urbanisticas
Municipales, para anular esta division de una parcela privada con uso de equipamiento
de espectaculos sin ningun sentido urbanistico.

De esta forma no se ven modificadas las Normas Urbanisticas Municipales de
Bernardos, si no es, solamente, en la Ordenacién del punto anteriormente referido.

1.2.- LEGISLACION - NORMATIVA URBANISTICA APLICABLE

-Ley 10/1998, de 5 de Diciembre, de Ordenacion del Territorio de Castillay Leon.

-Ley 13/2003, de 23 de diciembre, de medidas econdmicas, fiscales y
administrativas que modifica la Ley 10/1998.

Ley 5/1999, de 8 de Abril, de Urbanismo de Castilla y Ledn.

-Ley 21/2002, de 27 de diciembre, de medidas econdmicas, fiscales y
administrativas que modifica la Ley 5/1999.

-Ley 10/2002, de 10 de Julio, de modificacién de la Ley 5/1999, de 8 de Abril, de
Urbanismo de Castilla 'y Leodn.

-Decreto 22/2004, de 29 de Enero, Reglamento de Urbanismo de Castillay Leon.

-Decreto 68/2006, de 5 de octubre, por el que se modifica el Decreto 22/2004, de
29 de Enero, por el que se aprueba el Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn.

-Decreto 45/2009, de 9 de julio, por el que se modifica el Decreto 22/2004, de 29
de Enero, por el que se aprueba el Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn.

-Ley 53/2002, de 30 de diciembre, de medidas fiscales, administrativas y de orden
social que modifica la Ley 6/1998.

-Ley 10/2003, de 20 de mayo, de medidas vigentes de liberacién en el sector
inmobiliario y transportes que modifica la Ley 6/1998.

-Instruccion Técnica Urbanistica 1/2008, de 16 de septiembre.

-Ley 4/2008, de 15 de septiembre, de Medidas sobre Urbanismo y Suelo.

-Orden FOM/208/2011, de 22 de febrero, por la que se aprueba la Instruccion
Técnica Urbanistica 1/2011, sobre emision de informes previos en el procedimiento de
aprobacién de los instrumentos de planeamiento urbanistico.

-Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacién Ambiental.

-Ley 7/2014, de 12 de septiembre, de medidas sobre rehabilitacion, regeneracion
y renovacion urbanay sobre sostenibilidad, coordinacion y simplificacion administrativa.

-Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana.

+Normas Urbanisticas Municipales de BERNARDOS.
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1.3.- AMBITO

La presente modificacion puntual sera de aplicacion, exclusivamente, en la Gnica
zona a que se refiere el desarrollo de la misma, no afectando, con caracter general, a
todo el municipio y/o resto del casco urbano.

1.4.- PLANEAMIENTO EXISTENTE. PROMOTOR.

La figura de Planeamiento vigente en el Municipio de BERNARDOS, se
corresponde con unas NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES, redactadas al
amparo de la Ley 5/1999, de 8 de Abril, de Urbanismo de Castilla y Ledn y el
Reglamento que la desarrolla.

Estas Normas fueron aprobadas definitivamente por la Comisién Territorial de
Urbanismo de Segovia, en la sesion celebrada el dia 27 de febrero de 2.003 y fueron
publicadas en el Boletin Oficial de Castilla y Leén, con fecha 11 de agosto de 2.003.

Debido a que llevan en vigor ya mas de doce afios, las Normas vigentes han
sufrido varias modificaciones puntuales, ademas de haberse aprobado algun Estudio de
Detalle de ciertos desarrollos u ordenaciones de importancia.

La modificacién aqui propuesta parte por iniciativa publica, como se ha descrito
brevemente en el primer apartado, promoviéndola los propietarios de la parcela
afectada, pero siempre con los criterios de ordenacion que tiene el Ayuntamiento de
Bernardos, habiéndose comprometido, el propio Ayuntamiento, a la tramitacion del
correspondiente expediente para llevarla a cabo.

Asi pues, la presente modificacion parte, en definitiva, por iniciativa publica, del
propio Ayuntamiento de Bernardos, siendo los propietarios de los terrenos de la parcela
afectada, y que promueven la presente modificacién, los que se relacionan a
continuacion:

Modificacion | Parcela Catastral Propietarios

N°1-2015 | 6340101UL8564C0001QJ | José Angel Friginal Aldaveroy
M? del Castillo SAnchez Sanchez.

N°1-2015 | 6340105UL8564C0001FJ | Ayuntamiento de Bernardos

Modificaciéon puntual de las Normas Urbanisticas Municipales de Bernardos 3
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1.5.- LEGISLACION APLICABLE Y TRAMITACION

La presente Modificacién puntual se redacta con los criterios establecidos por Ley
5/1999 de 8 de Abril, de Urbanismo de Castillay Ledn modificada con la Ley 4/2008, de
15 de septiembre, de Medidas sobre Urbanismo y Suelo y tal y como prevé el nuevo
Decreto 45/2009, de 9 de julio, por el que se modifica el Decreto 22/2004, de 29 de
enero, por el que se aprobo el Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn.

El Articulo 169.- Modificaciones, del RUCyL, dice:

1.- Los cambios que se introduzcan en los instrumentos de planeamiento general se
consideran como modificacion de dichos instrumentos, salvo cuando impliquen su revision o
cuando se realicen por otros instrumentos habilitados para ello.

3.- Las modificaciones de cualesquiera instrumentos de planeamiento urbanistico deben:

a) Limitarse a contener las determinaciones adecuadas a su especifica finalidad, de entre
las previstas en este Reglamento para el instrumento modificado.

b) Contener los documentos necesarios para reflejar adecuadamente sus determinaciones
y en especial los cambios que se introduzcan en las determinaciones vigentes, incluyendo al
menos un documento independiente denominado Memoria vinculante donde se expresen y
justifiguen dichos cambios, y que haga referencia a los siguientes aspectos:

1° La justificacién de la conveniencia de la modificacion, acreditando su interés publico.

2° La identificacion y justificacion pormenorizada de las determinaciones del instrumento de
modificado que se alteran, reflejando el estado actual y el propuesto.

3° El analisis de la influencia de la modificacién sobre el modelo territorial definido en los
instrumentos de ordenacién del territorio vigentes y sobre la ordenacién general vigente.

4.- La aprobacion de las modificaciones de los instrumentos de planeamiento urbanistico
debe ajustarse al procedimiento establecido para la aprobacion de los instrumentos que se
modifican, con las excepciones sefialadas en los articulos siguientes (del RUCyL).

Ante la conformidad del Ayuntamiento con este expediente de modificacién
puntual 1-2015, se pretende satisfacer las necesidades actuales demandadas, no
adoptando nuevos criterios en cuanto a la estructura general y organica del territorio o
de la clasificacion del suelo que signifique “la total reconsideracién de la ordenacion
general” establecida en las Normas Urbanisticas Municipales de Bernardos.

El presente documento contiene las determinaciones y documentacion necesaria
para su finalidad especifica, habiendo incluido su propia justificacion, la identificacion y
justificacién pormenorizada de las determinaciones y el andlisis de su influencia sobre
la ordenacion general del Municipio.

La modificacién que se propone no es, ni puede ser considerada revision de las
Normas Urbanisticas Municipales, en cuanto que no adopta nuevos criterios respecto a
la estructura general y orgénica del territorio o de la clasificacion del suelo, que
signifique “la total reconsideracion de la ordenacién general vigente” establecida en las
Normas Urbanisticas Municipales, tal y como establece en el art. 57 de la LUCyL: “Se
entiende por Revision del planeamiento general la total reconsideracion de la
ordenacion general vigente”.

Modificaciéon puntual de las Normas Urbanisticas Municipales de Bernardos 4
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La alteracion propuesta llevan consigo un cambio aislado, por lo que pertenecen a
los supuestos del art. 58.1 de la LUCyL: “Los cambios en los instrumentos de
planeamiento general, si no implican su revision, se consideraran como modificacion de
los mismos”.

Para su tramitacion se seguira el procedimiento establecido en los articulos 149 a
163 del RUCyL, y 174 a 178 para los actos posteriores a la aprobacién del
planeamiento urbanistico debiéndose publicar el acuerdo de aprobacion Inicial, al
menos, en el BOCyL, en uno de los diarios de mayor difusion en la provincia y en su
pagina Web o, en su defecto, en la pagina Web de la Diputacion Provincial y el acuerdo
de aprobacion definitiva en el BOCyL y en su pagina Web, o en su defecto, en la
pagina Web de la Diputacién Provincial, correspondiendo esta obligacion a la
Administracion competente.

1.6.- IDENTIDAD DE LOS PROPIETARIOS O TITULARES DE OTROS
DERECHOS REALES SOBRE LAS FINCAS AFECTADAS DURANTE LOS CINCO
ANOS ANTERIORES A LA APROBACION INICIAL DE LA MODIFICACION.

Segun el articulo 173 del RUCyL, para la aprobacion de las modificaciones de
cualquiera instrumentos de planeamiento urbanistico que aumenten el volumen
edificable o el nimero de viviendas previstos, debe hacerse constar en el expediente la
identidad de los propietarios o titulares de otros derechos reales sobre las fincas
afectadas durante los cinco afios anteriores a la aprobacion inicial de la modificacion.

En nuestro caso el aumento de volumen no se produce en la modificacién puntual
propuesta, ya que segun se describirh mas adelante, detallando los calculos de la
edificabilidad actual y la resultante, el volumen edificable maximo decreceré en casi 70
m2.

Se relacionan a continuacion las parcelas afectadas por la modificacién puntual,
donde, aunque en el conjunto no se produce aumento del volumen edificable o mayor
namero de viviendas, en la parcela que queda con toda superficie para uso principal el
residencial, si se produce ese pequefio aumento, aunque es minimo. De cualquier
forma, se indican sus propietarios y/o titulares de otros derechos reales, asi como el
afio de su transmisién o transmisiones dentro de los cinco ultimos afos:

Parcela Propietarios Afo Transmision

6340101UL8564C | José Angel Friginal Aldaveroy Julio 2015
M2 del Castillo SAnchez Sanchez

6340105UL8564C | Ayuntamiento de Bernardos >>>> 5 afos

Se presentan a continuacion, las fichas catastrales de las parcelas afectadas por
la modificacién puntual del presente expediente:

Modificaciéon puntual de las Normas Urbanisticas Municipales de Bernardos 5



http://www.joaldi.com

fwomm mE S=®  J0AQUIN ALBERTOS DIEZ MODIFICACION PUNTUAL 1-2015.

. . . . Arquitecto Bernardos (Segovia).

www.joaldi.com

Modificacién 1-2015

BIENES INMUEBLES DE NATURALEZA URBANA
Municipio de BERNARDOS Provincia de SEGOVIA

REFERENCIA D IUER INFORMACION GRAFICA_ E: 1/500

ATASTRA NA
L 6340101ULB564C0001QJ |

foeicss Sede Bectiénica

E'ﬁ T mmsr=e = CONSULTADESCRIPTIVA Y GRAFICA DE DATOS CATASTRALES
Ol DEESPARA DEHACENDA i

DATOS DEL | e
[ TR MIGUELAREZ 3 Suelo 9 \‘ ‘I
40430 BERNARDOS [SEGOVIA] i! [-.553.890

LSO LOCAL PRINGIDAL

Suelo sin edif.

DATOS DE LA FINCA A LA QUE PERTENECE EL INMUEBLE

SITUACION
[ TR MIGUELAREZ 3 |
| BERNARDOS [SEGOVIA] |

[ | S YT —

s

Este documentn no es una certificacién catastral, pero sus datos pueden ser verificados a través del
*Accese a datos catastrales no protegidos’ de la SEC.

385,340

386340 Coordenadas U.T.M, Huso 30 ETRSES Viemnes , 20 de Noviembre de 2015
=== Limite de Monzana

1l

Hidrografia

, o L CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA DE DATOS CATASTRALES
o SRR itee BIENES INMUEBLES DE NATURALEZA URBANA

: 2 YADMNETRAONESPUBLICAS  ORECCOMONAAL .o mcyénica
DEL CATASTRO e ] o
Municipio de BERNARDOS Provincia de SEGOVIA
INFORMACION GRAFICA E: 1/2500
6340105UL8564C0001FJ | L 55;&:,[, I
DATOS DELTRMUEBLE

‘”é-l.‘ MIGUELAREZ 38 |
40430 BERNARDOS [SEGOVIA] |
ioa it — | prskmes

COEFICENTE DE PARTICRACION

100,000000

DATOS DE LA FINCA A LA QUE PERTENECE EL INMUEBLE

TUACKON
[cL miGUELAREZ 36 |
| BERNARDOS [SEGOVIA] |

urER AU it TIPG DE FINGA
6.854 20.495 ‘ Parcela construida sin divisién horizontal |

ELEMENTOS DE CONSTRUCCION

Uz Escsles Plants Pugsta Suparficio m
DEPORTIVO E oo o1 1.679
DEPORTIVO: E 0o 0z 5.125

ALMACEN E 00 03 50

Este documento no es una certificacién catastral, pero sus dates pueden ser verificados a través del
"Acceso a datos catastrales no protegidos’ de la SEC.

Martes , 24 de Noviembre de 2015

———  Limite 20na vorde.
——— Hadrografia

Modificacion puntual de las Normas Urbanisticas Municipales de Bernardos 6



http://www.joaldi.com

JOAQUIN ALBERTOS DIEZ MODIFICACION PUNTUAL 1-2015.

. - Arquitecto Bernardos (Segovia).

1.7.- REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO

El ambito que recoge la presente Modificacion no varia su clasificacion, ni
calificacién de las Normas, una vez sea aprobada definitivamente la misma e,
igualmente, en el resto del suelo donde no influye la modificacién, el régimen
urbanistico sera el vigente desde la aprobacion DEFINITIVA en Febrero de 2.003 de las
Normas Urbanisticas Municipales y las posteriores modificaciones.

Modificaciéon puntual de las Normas Urbanisticas Municipales de Bernardos 7
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2.- MEMORIA VINCULANTE

2.1.- JUSTIFICACION DE LA CONVENIENCIA DE LA MODIFICACION,
ACREDITANDO SU INTERES PUBLICO

La modificacion 1-2015 de las NN SS, compuesta de una Unica modificacion, que
se propone, debe entenderse como una actuacioén urbanistica fruto de las necesidades
de desarrollo urbanistico de Bernardos, dentro del término municipal del mismo nombre
en la provincia de Segovia, dadas las circunstancias concurrentes en este pequefio
municipio, siendo de muy pequefa dimension y sumando las expectativas reales
existentes para su desarrollo.

Se han de considerar especialmente las circunstancias de Bernardos como
municipio, donde se dispone de pocas infraestructuras tanto dotacionales, como de
cualquier otra indole y cuyos recursos econémicos son muy escasos.

La Unica modificacién puntual de que consta el presente documento, se refiere a
reajuste o pequefio cambio de delimitacion de la zona de Equipamiento de
Espectaculos (E.E.), en una parcela particular. Se trata, en este caso, de un claro error
de las Normas Urbanisticas, por la utilizacién de una cartografia deficiente, que se
detecta segun se van desarrollando cada uno de los solares, segun las circunstancias.

- En la modificacién Puntual que desarrolla este expediente, se corrige un error en
la parcela de los promotores del presente expediente de modificacién puntual de NUM.
En el solar de su propiedad, sito en C/ Travesia Miguelafiez, 3, el plano n°B-2 vigente
de las Normas Urbanisticas Municipales, plano de “Delimitacion y zonificacion. Suelo
Urbano. Red Viaria”, marca la linea de delimitacioén de la zona con Calificacion como de
Equipamiento Espectaculos (E.E.), partiendo la parcela privada en dos. De tal forma
gue la zona recayente a la alineacion de parcela, C/ Travesia Miguelafiez, queda
dentro de la Ordenanza C.A. (Casco Actual), ordenanza de suelo urbano para uso
residencial y la parte posterior de la parcela, se engloba en la delimitacion que hacen
las NUM para el suelo en Ordenanza E.E., ya que se trata de un terreno (espacio)
donde se coloca la plaza de toros, como se puede apreciar en los planos que se
acompanan.

Esta modificacién puntual propone dejar la totalidad de la parcela dentro de la
Ordenanza C.A. (Casco Actual), esto es, con uso residencial como principal, en todas
sus clases.

Al mismo tiempo, y en cumplimiento de la Legislacion vigente, segun articulo 172
del RUCyL, “la aprobacion de las modificaciones de cualesquiera instrumentos de
planeamiento urbanistico que alteren los espacios libres publicos o los equipamientos
publicos, tanto existentes como previstos en el planeamiento, requiere que la superficie
de espacio libre o de equipamiento que se destine a otro uso sea sustituida por una

Modificaciéon puntual de las Normas Urbanisticas Municipales de Bernardos 8
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nueva superficie con la misma calificacién y equivalente superficie y funcionalidad,
situada (al tratarse de suelo urbano consolidado) en la misma unidad urbana”.

De este modo, aunque se trata de una zona de equipamiento de propiedad
privada, se va a calificar como Equipamiento publico, la misma superficie que se
recalifica en esta modificacion como residencial, asi, en una zona cercana, de
propiedad municipal, se realiza la operacion inversa a la que se plantea para la parcela
privada.

Por ello, esta clara en la exposicion anterior la conveniencia de la modificacion,
asi como el interés publico de la misma, ya que la raz6n dltima para la tramitacion de
este documento, es que los habitantes del municipio se vean beneficiados con los
cambios introducidos, con mayores ingresos para el propio Ayuntamiento, y menores
gastos de mantenimiento.

2.2.- IDENTIFICACION Y JUSTIFICACION PORMENORIZADA DE LAS
DETERMINACIONES DEL INSTRUMENTO MODIFICADO QUE SE ALTERAN,
REFLEJANDO EL ESTADO ACTUAL Y EL PROPUESTO.

Como se menciona en el primer apartado de la presente memoria, sobre el objeto
de la modificacion puntual 1-2015 de las Normas Urbanisticas Municipales de
Bernardos, ésta consta de una Unica modificacion, que se va a desarrollar a
continuacion.

.- Modificacién delimitacién Equipamiento Municipal.
C/ Travesia Miguelafiez — C/ Piscinas.

.- La modificacion Puntual que aqui se desarrolla, consiste en la correccion de un
error en la parcela de los promotores del presente expediente de modificacién puntual
de las NUM, ya que en su solar sito en C/ Travesia Migueléfiez, 3, el plano n°B-2
vigente de las Normas Urbanisticas Municipales, plano de “Delimitacién y zonificacion.
Suelo Urbano. Red Viaria”, marca la linea de delimitacion de la zona con Calificacion
como de Equipamiento Espectaculos (E.E.), partiendo ésta parcela en dos. De tal forma
gue la zona recayente a la alineacion de parcela, C/ Travesia Miguelafiez, queda
dentro de la Ordenanza C.A. (Casco Actual), ordenanza de suelo urbano para uso
residencial y la parte posterior de la parcela, se engloba en la delimitacion que hacen
las NUM para el suelo en Ordenanza E.E.

Con la modificaciéon, se pretende dejar la totalidad de la parcela dentro de la
Ordenanza C.A. (Casco Actual), esto es, con uso residencial como principal, en todas
sus clases.

En cumplimiento del articulo 172 del RUCyL, en esta misma modificacion se
clasifica la misma superficie que se recalifica, como suelo urbano de equipamiento, esto
€s, en una zona cercana, de propiedad municipal, se realiza la operacion inversa a la
gue se plantea con la presente modificacion puntual.

Modificaciéon puntual de las Normas Urbanisticas Municipales de Bernardos 9
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De esta forma no se ven modificadas las Normas Urbanisticas Municipales de
Bernardos, si no es, solamente, en la Ordenacién del punto anteriormente referido.

ESTADO ACTUAL .-

Se presenta extracto del plano de N°1 de los que se acompafan en el presente
expediente, donde se ve (marcado con un circulo) el trazado actual de la delimitacion
del Suelo Urbano con Uso de Equipamiento Espectaculo, apreciandose claramente que
es la zona donde se ubica, cuando es necesaria, la plaza de toros. En el mismo plano
se ve como la parcela a que se refiere la presente modificacion puntual, es divida en
dos zonas, una, la recayente a la calle Travesia Miguelafiez, en Ordenanza C.A.
(Casco Actual), con uso residencial, sin embargo la otra mitad de la parcela
(practicamente el 50 % de la misma), esta dentro de la zona de delimitacién E.E.
(Equipamiento Espectaculos).

En el mismo plano se puede ver la zona que se amplia para equipamiento
(marcado con un rectangulo). Se trata de ampliar la zona de Equipamiento Z.D. (Zona
Deportiva), disminuyendo en la misma superficie que se amplia lo descrito en el anterior
parrafo, la zona A.C. 1l (Ampliacién de Casco II).

La modificacion puntual de las Normas Urbanisticas Municipales, propone anular
esta division de una parcela privada con uso de equipamiento de espectaculos sin
ningun sentido urbanistico.

ESTADO PROPUESTO.-
A continuacion se presenta copia de una parte del plano N°2, donde se ve como
se anula la divisién que hacen las Normas Urbanisticas actuales sobre una parcela

Modificaciéon puntual de las Normas Urbanisticas Municipales de Bernardos 10
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privada, para delimitarlo como E.E. (Equipamiento Espectaculos), es la zona marcada
con un circulo. Se recuperan los, aproximadamente, 230 m2 de superficie de esta
parcela, delimitdndola totalmente dentro de la Ordenanza C.A. (Casco Actual).

Como se ha visto en el Estado Actual, la misma superficie, esto es, 230 m2, se
recalifican en una zona cercana, de uso residencial a Equipamiento, en este caso se
une a la delimitacion del Equipamiento con uso Deportivo. Se trata de una franja de
3,68 metros de ancho por 68,50 metros de longitud, que, igualmente, intercambian su
calificacién. Los terrenos que son objeto de esta operacién, son de propiedad
municipal.

Con esta modificacion se soluciona un problema detectado sobre las NN UU
vigentes, problema que proviene de un claro error que el Ayuntamiento quiere
solucionar con el presente expediente.

Como se desarrollara méas adelante, en la justificacion del cumplimiento del articulo 173
del RUCyL, en esta modificacion puntual, no existe ningiin aumento de edificabilidad
y/o nimero de viviendas, en relacion con lo dispuesto en el articulo 173 del RUCyL, por
lo que no es necesario prever mayores espacios libres publicos y demas dotaciones
urbanisticas, ya que se trata Unicamente del cambio de zonificacion de usos
(Residencial — Equipamientos), siendo los resultantes de menor edificabilidad a los
actuales, ya que la zona residencial pasa de Ordenanza C.A. (Casco Actual) a A.C. Il
(Ampliacion de Casco Il) y los equipamientos de E.E. (Equipamiento Espectaculos) a
Z.D. (Zona Deportiva), en ambos casos de menor indice de edificabilidad, segin NUM
vigentes.

Modificaciéon puntual de las Normas Urbanisticas Municipales de Bernardos 11
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2.3.- ANALISIS DE LA INFLUENCIA DE LA MODIFICACION SOBRE EL
MODELO TERRITORIAL DEFINIDO EN LOS INSTRUMENTOS DE ORDENACION
DEL TERRITORIO VIGENTES Y SOBRE LA ORDENACION GENERAL VIGENTE.

La Unica modificacién puntual de que consta el presente documento, se refiere a
un reajuste o pequefio cambio de la zonificacion o delimitacion de los equipamientos
publicos existentes, modificacion que ha sido pactada, por parte del Ayuntamiento de
Bernardos, con los propios afectados. Se trata de un claro error de las Normas
Urbanisticas, muy probablemente, por la utilizacién de una cartografia deficiente, que
se detecta segun se van desarrollando cada uno de los solares, segun las distintas
circunstancias.

Esta modificacién puntual lleva consigo un solo punto, referido a la redelimitacion
de las zonas de Equipamiento Municipal, suprimiendo la division que hacen las NUM
sobre una parcela privada, dejando gran parte de ella dentro de la zona de delimitacién
de los Equipamientos para Espectaculos (E.E.). Al mismo tiempo y con el fin de no
perder superficie de Equipamientos Publicos, se cambia la linea de delimitacion
igualmente, pero esta vez dentro de parcelas de propiedad municipal, sin perjudicar a
ningun otro propietario ni al propio Ayuntamiento, que estéa totalmente de acuerdo con
la propuesta que se plantea en el presente expediente de modificacién puntual de las
Normas Urbanisticas Municipales de Bernardos.

El punto a regularizar es un solar con frente a la calle Travesia Miguelafez,
afectando Unicamente a la parcela catastral 63401/01.

Es por ello que, el presente expediente, no adopta nuevos criterios respecto de la
estructura general y organica del territorio o de la clasificacion del suelo, no afectando
a las Ordenacién general vigente.

Justificacion Articulo 172.- Modificaciones de espacios libres y equipamientos

La aprobacion de las modificaciones de cualesquiera instrumentos de
planeamiento urbanistico que alteren los espacios libres publicos o los equipamientos
publicos, tanto existentes como previstos en el planeamiento, requiere que la superficie
de espacio libre o de equipamiento que se destine a otro uso sea sustituida por una
nueva superficie con la misma calificacion y equivalencia y funcionalidad situada:

a)Cuando se trate de suelo urbano consolidado, en la misma unidad urbana o bien
en un sector de suelo urbano no consolidado o suelo urbanizable colindante, pero sin
disminuir los espacios libres y equipamientos publicos propios de dicho sector.

Como ya se ha comentado anteriormente, aunque se trata de una zona de
equipamiento dentro de una parcela de propiedad privada, se va a calificar como
Equipamiento publico, la misma superficie que se recalifica en esta modificacion como
residencial, considerando que todo el suelo urbano del municipio de Bernardos es una
Unica Unidad Urbana, ya que las NN UU vigentes no delimita otra Unidad y por tanto,
dentro de la misma Unidad, en una zona cercana, en este caso de propiedad municipal,
se realiza la operacién inversa a la que se plantea para la parcela privada.

Modificaciéon puntual de las Normas Urbanisticas Municipales de Bernardos 12
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Justificacion Articulo 173.- Modificaciones que aumenten el volumen edificable o la
densidad de poblacién

....deben incrementarse proporcionalmente las reservas de suelo para espacios
libre publicos y demas dotaciones urbanisticas situadas en la unidad urbana donde se
produzca el aumento, o en un sector de suelo urbano no consolidado o urbanizable
colindante:

b)En el resto del suelo urbano consolidado, debe exigirse un incremento de las
reservas cuando aumente el numero de viviendas en 5 6 méas, o cuando aumente el
volumen edificable de forma que la superficie edificable con destino privado se
incremente 500 metros cuadrados o mas. En tal caso debe aplicarse el mas restrictivo
de los siguientes médulos:

En nuestro caso el 1°:

1°Cuando se aumente la superficie edificable, por cada 100 metros cuadrados de
aumento debe exigirse una reserva de 20 metros cuadrados de suelo para espacios
libres publicos, mas una plaza de aparcamiento de uso publico.

La parcela propiedad de los promotores de la presente modificacion puntual,
pertenece, en la zona de su frente a la calle Travesia Miguelafiez, ala Ordenanza C.A.
“Casco Actual” y la zona posterior de la misma parcela, esta dentro de la delimitacion
gue hacen las NUM para suelo E.E. “Equipamiento Espectaculos”.

La parcela de propiedad municipal que se aumenta la superficie de equipamientos
en la misma cantidad que se elimina en la anterior, pertenece a la Ordenanza A.C. Il
“Ampliacién de Casco II" y la zona de equipamiento que se amplia es de la Ordenzna
Z.D. “Zona Deportiva”.

Con los pardmetros caracteristicos de dichas Ordenanzas, a continuacion se
calcula la edificabilidad actual y la resultante en los solares afectados, después de la
modificacion que se propone con el presente documento:

Edificabilidad ACTUAL en parcela catastral 6340101UL8564C

La parcela en su estado actual, cuenta con frente a la calle Travesia de
Miguelafez, con una superficie en la Ordenanza C.A. “Casco Actual” del 50 % de la
superficie, esto es 230,00 m2. Al contar con poco fondo de parcela, el parametro que
influye para el calculo de la edificabilidad de esta parcela es la ocupacion, que no
puede sobrepasar el 70 %, segun NUM actuales. Asi pues, tomando estos parametros
y con el nimero de plantas Baja + 1, mas aprovechamiento bajo cubierta, por lo que
tomamos para el célculo 2,50 plantas, obtenemos la edificabilidad de esta parte de la

parcela:
Superficie de parcela Ocupacién maxima Nimero de plantas
230,00 m. 70 %. 2,50 Ud.
402,50 m2

En la misma parcela, la zona que se encuentra dentro de la delimitacién de la
Ordenanza E.E. “Equipamiento Espectaculos”, cuenta con el otro 50 % de la superficie
total del solar, 230,00 m2, y su edificabilidad, segun articulo 192 de las actuales NUM,
es de 1,25 m2/m2 y por tanto la siguiente:
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Superficie de parcela Edificabilidad méaxima
230,00 m. 1,25 m2/m2
287,50 m2

Edificabilidad ACTUAL en parcela catastral 6340105UL8564C

La zona de parcela que se cambia su delimitacion, se encuentra dentro de la
Ordenanza A.C. Il “Ampliacion de Casco II”, la superficie coincidira con la de la anterior
parcela, esto es, 230,00 m2 y su volumen maximo edificable es de 1,20 m2/m2, segun
articulo 189 de las actuales NUM, y por tanto el célculo de su edificabilidad es el
siguiente:

Edificabilidad maxima
1,20 m2/m2
276,00 m2

Superficie de parcela
230,00 m.

Asi pues, la edificabilidad o volumen méaximo edificable de las parcelas afectadas
por esta modificacion puntual en su estado actual, es:
| TOTAL SUPERFICIE EDIFICABLE EN ESTADO ACTUAL |

966,00 m?2 |

Edificabilidad RESULTANTE en parcela catastral 6340101UL8564C
La parcela resultante, como la de estado actual, contara con frente a la calle
Travesia de Miguelafiez, y en este caso con toda su superficie en la Ordenanza C.A.
“Casco Actual”, esto es los 460,00 m2. Igualmente, al contar con poco fondo de parcela,
el parametro que influye para el calculo del volumen edificable del solar sera la
ocupacion, que no puede sobrepasar el 70 %, segun articulo 177 de las NUM. Asi
pues, tomando este parametro y con el numero de plantas Baja + 1, mas
aprovechamiento bajo cubierta, por lo que tomamos para el calculo 2,50 plantas,
obtenemos la edificabilidad final de este solar:
Superficie de parcela Ocupacién maxima
460,00 m. 70 %.

Nimero de plantas
2,50 Ud.
805,00 m2

Edificabilidad RESULTANTE en parcela catastral 6340105UL8564C
La zona de parcela que se cambia su delimitacion, en su estado final pertenecera
ala zonade Ordenanza Z.D. “Zona Deportiva”. La superficie de la parcela que cambia
es de 230,00 m2 y su volumen méaximo edificable es de 0,40 m2/m2, segun articulo 195
de las NUM, y por tanto el calculo de su edificabilidad es el siguiente:
Superficie de parcela Edificabilidad maxima
230,00 m. 0,40 m2/m2
92,00 m2

Asi pues, la edificabilidad o volumen méaximo edificable de las parcelas afectadas
por esta modificacion puntual en su estado final o resultante, es:
| TOTAL SUPERFICIE EDIFICABLE RESULTANTE |

897,00 m2 |

Como conclusion de los cuadros expuestos anteriormente, se ve claramente que
la superficie edificable en su estado actual es mayor que la resultante después de la
14
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entrada en vigor del presente expediente de modificacion puntual, y el incremento del
namero de viviendas no sera superior a cinco, ya que la superficie residencial si
aumenta ligeramente, pero en apenas 126,50 m2, lo que, a lo sumo y en el caso mas
desfavorable seria un aumento de dos viviendas, no produciéndose de esta forma, ya
que el resultado final es de una Unica parcela residencial, cuando partimos de dos. Es
por ello que no es necesario el incremento de reservas de suelo para espacios libre
publicos y demas dotaciones urbanisticas, a que se refiere el articulo 173 del RUCyL.

Justificacion Articulo 157.- Tramite Ambiental del RUCyL

Aungue segun la Disposicion transitoria Gnica, quedan derogadas todas las
disposiciones de igual o inferior rango que se opongan a la Ley 21/2013, de 9 de
diciembre de evaluacion ambiental, a falta de que la nueva redaccion del Reglamento
de Urbanismo de Castilla y Ledn (RUCyL), adapte su articulado a la vigente Ley
21/2013, se va a justificar el cumplimiento del articulo 157 del RUCYyL vigente, ya que
no contradice la propia Ley estatal de Evaluacion Ambiental. Se va a completar este
apartado, con la justificacién del cumplimiento de la propia Ley 21/2013, en lo que a su
ambito de aplicacién se refiere.

El objeto de la presente Modificacion Puntual 1-2015, consistente en una Unica
modificacion, no se encuentra en ninguno de los apartados del articulo 157 del RUCYL,
por lo que no es exigible el tramite ambiental a que se refiere, ya que no se trata de
una revision de las NN UU, no clasifica suelo urbano o urbanizable no colindante con el
suelo urbano de un nucleo de poblacién existente, no modifica tampoco ninguna
clasificacion de suelo de vias pecuarias, montes de utilidad publica, zonas himedas
catalogadas, o terrenos clasificados como suelo rastico con proteccion natural, ni
espacios naturales protegidos, ni incrementan la superficie conjunta de suelo urbanoy
urbanizable con respecto a la ordenacién anterior en mas de un 20 %. Los terrenos
afectados por esta modificacion puntual, tampoco se encuentran incluidos en la Red
Ecoldgica Natura 2000.

Justificacién Ley 21/2013, de 9 de diciembre de evaluacion ambiental

El articulo 6.2 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental, dice
gue seran objeto de una evaluacion ambiental estratégica simplificada, entre otros, las
modificaciones menores de los planes y programas mencionados en el apartado anterior,
qgue se refiere a cuando establezcan el marco para la autorizacion de proyectos
legalmente sometidos a evaluacion de impacto ambiental y se refieran a la........ ,
ordenacion del territorio urbano y rural, o del uso del suelo, no siendo pues el caso de la
presente modificacion, ya que en este expediente tramitado, esta perfectamente claro,
gue no existirdn autorizaciones de proyectos legalmente sometidos a evaluacion de
impacto ambiental.

Tampoco, como describe el extremo b) del apartado 1 del propio articulo 6,
requieren una evaluacion por afectar a espacios Red Natura 2000 en los términos
previstos en la Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural de la
Biodiversidad.

Por tanto al no estar incluido dentro de los extremos a) y b) del articulo 6.1, esta
modificacion, considerada como menor, no se encuentra dentro del ambito de aplicaciéon
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de la evaluacion ambiental estratégica.

-Influencia sobre la ordenacién general.

La propuesta de Modificacién Puntual planteada no tiene influencia alguna sobre
la ordenacion general a nivel municipal, ni sobre el modelo territorial adoptado, ni sobre
los sistemas generales de municipio. Los usos planteados son los existentes, dejando
la misma superficie para cada uno de ellos, en este caso, residencial y equipamiento.

-Adecuacion a actuaciones sectoriales con incidencia sobre el término municipal o
planeamiento de municipios limitrofes.

El &mbito que recoge la presente Modificacién Puntual, no se ve afectado por
actuaciones sectoriales con incidencia sobre el término municipal.

Tampoco existen determinaciones derivadas de instrumentos de ordenacion
territorial de rango supramunicipal ni planeamiento urbanistico de municipios limitrofes
gue pudieran incidir en el desarrollo del ambito.

-Interaccién con sistemas generales del municipio.

La intervencién puntual sobre el ambito objeto de la presente Modificacién
Puntual, no supone ningun tipo de interaccién o efecto sobre sistemas generales del
municipio, ni supone carga adicional significativa sobre servicios urbanos existentes en
la actualidad o futuros. A este respecto, cabe sefalar que las parcelas afectadas
cuentan con todos los servicios urbanisticos basicos.

2.4.- DELIMITACION DE LOS AMBITOS EN LOS QUE LA ORDENACION
PROYECTADA ALTERA LA VIGENTE, CON UN PLANO DE SITUACION, Y
ALCANCE DE DICHA ALTERACION.

La delimitacion comprende Unicamente la superficie de las parcelas afectadas por
la Unica modificaciébn que compone la presente Modificacion Puntual 1-2015 de las
Normas Urbanisticas Municipales de Bernardos, que pretende lo siguiente:

Modificaciéon Parcelas Catastrales
N° 1-2015 | 6340101UL8564C
6340105UL8564C

.-Redelimitacion de las zonas de Equipamiento Municipal, suprimiendo la division
gue hacen las NUM sobre una parcela privada, dejando gran parte de ella dentro de la
zona de delimitacién de los Equipamientos para Espectaculos (E.E.), para pasar dicha
parcela a ordenanza residencial de Casco Actual (C.A.) . Al mismo tiempo y con el fin
de no perder superficie de Equipamientos Publicos, se cambia la linea de delimitacion
igualmente, pero esta vez dentro de parcela de propiedad municipal.

Se adjunta a continuacion plano de situacion con la delimitacion del &mbito para la
Unica modificacion de que consta el expediente. Se trata del plano actualmente vigente
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2.5.- AMBITOS EN LOS QUE SE SUSPENDA EL OTORGAMIENTO DE
LICENCIAS URBANISTICAS Y LA TRAMITACION DE OTROS INSTRUMENTOS DE
PLANEAMIENTO O GESTION URBANISTICA.

Tal y como se indica en el punto anterior, la presente modificacién puntual 1-2015
sera de aplicacion, y por tanto su ambito se delimita, a las parcelas catastrales
afectadas y que son las que se han descrito en los distintos apartados anteriores.

Segun el articulo 156.1 del RUCyL, el acuerdo de aprobacién inicial de los
instrumentos de planeamiento urbanistico produce la suspensiéon del otorgamiento de
las licencias urbanisticas citadas en los parrafos 1, 2°, 3°y 4°de laletraa) y 1°y 2° de
la letra b) del articulo 288, en las areas donde se altere la calificacion urbanistica o
cualquiera de las determinaciones de ordenacién general, y en general donde se
modifique el régimen urbanistico vigente.

Para su tramitacion se seguira el procedimiento establecido en los articulos 149 a
163 del RUCyL, y 174 a 178 para los actos posteriores a la aprobacién del
planeamiento urbanistico debiéndose publicar el acuerdo de aprobacion Inicial, al
menos, en el BOCyL, en uno de los diarios de mayor difusion en la provincia y en su
pagina Web o, en su defecto, en la pagina Web de la Diputacion Provincial y el acuerdo
de aprobacion definitiva en el BOCyL y en su pagina Web, o en su defecto, en la
pagina Web de la Diputacién Provincial, correspondiendo esta obligacion a la
Administracion competente.

De esta forma quedara perfectamente definido, en su dia, el ambito de la
suspension del otorgamiento de licencias urbanisticas y la tramitacién de otros
instrumentos de planeamiento o gestidn urbanistica, en las distintas publicaciones que
se hagan con la aprobacion inicial, no siendo mayor el @ambito que el de las parcelas
gue comprenden este expediente de Modificacion Puntual.

La suspension de licencias se mantendra hasta la aprobacion definitiva de la
Modificacion Puntual 1-2015 de las Normas Urbanisticas Municipales de Bernardos, o
como maximo dos afios, y una vez finalizada no se repetira por el mismo motivo hasta
pasados cuatro afios desde la fecha de levantamiento, segun articulo 156.5 y 6 del
RUCYyL.

2.6.- AUSENCIA DE AFECCION A AREAS SOMETIDAS A RIESGOS
NATURALES O TECNOLOGICOS.

En relacién con lo prescrito en el articulo 4. b) la ITU 1/2011, publicada en el
BOCyL de 11 de marzo de 2.011, se indica que el &mbito que el presente expediente
de Modificacién Puntual 1-2015 de las Normas Urbanisticas de Planeamiento Municipal
de Bernardos, no se encuentra afectado por areas sometidas a riesgos naturales o
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tecnolégicos.

2.7.- JUSTIFICACION DE LA SOSTENIBILIDAD ECONOMICA.

Esta Modificacion Puntual 1-2015 de las Normas Urbanisticas Municipales de
Bernardos, no supone una carga adicional sobre infraestructuras o servicios, ya que las
parcelas afectadas, ya cuentan con los servicios basicos necesarios conectados a las
redes generales del municipio.

La Modificacién Puntual no tiene incidencia negativa en las arcas municipales,
sino todo lo contrario, ya que una vez aprobada esta modificacion puntal 1-2015, los
propietarios de esta parcela podran disponer de ella para instalar los usos previstos y
demandados por los habitantes del municipio, y asi, éste, recibir la parte econémica de
las licencias solicitadas.

Ademas, los gastos que se puedan derivar de esta Modificacion Puntual, se
podran repercutir a los propietarios de la parcela afectada.

Con lo expuesto anteriormente, Gnico documento que integra la Modificacion
Puntual, se considera suficientemente definida, como para permitir su desarrollo, las
condiciones expuestas.

Segovia, diciembre de 2015

Los Promotores El Arquitecto
NOMBRE Firmado digitalmente por
ALBERT JOAQUIN. e
DIEZ (ON): cn=NOWBR
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ANEXOS A LA MEMORIA

ANEXO 1.-
INDICE DE PLANOS.

Bernardos (Segovia).

PLANO N° 1.- MODIFICACIQN PUNTUAL 1-2015.- Delimitacion y Zonificacion Actual NN UU.
PLANO N° 2.- MODIFICACION PUNTUAL 1-2015.- Delimitacion y Zonificacion Resultante.

Resultante.

PLANO N° 0.- Ordenacion. Delimitacion y Zonificacion Suelo Urbano. Red Viaria.
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DOCUMENTO N° 2.- PLANOS

PLANO N° 1.- MODIFICACIQN PUNTUAL 1-2015.- Delimitacion y Zonificacion Actual NN UU.
PLANO N° 2.- MODIFICACION PUNTUAL 1-2015.- Delimitacion y Zonificacion Resultante.

Resultante.
PLANO N° 0.- Ordenacién. Delimitacién y Zonificacion Suelo Urbano. Red Viaria.
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